Uchwata Nt ..covvvveevvennnnnnn..
Rady Gminy Swiecie nad Osg
ZdNia .oovviiiiiiiiiiiiiiiineea..

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej cz¢sci

gminy Swiecie nad Osg — Obszar B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z zm.), Uchwaly Nr XXXIX/261/2023
Rady Gminy Swiecie nad Osa z dnia 27 stycznia 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci gminy Swiecie nad

Osg — Obszar B, po stwierdzeniu, ze nie naruszono ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiecie nad Osa uchwalonego uchwata Nr XXIV/162/2017

Rady Gminy Swiecie nad Osa z dnia 29 czerwca 2017 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1. Przepisy ogolne

§L.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czgdci

gminy Swiecie nad Osa — Obszar B, zwang dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest:

)
2)

rysunek zmiany planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1,
rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 2;

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

D

2)

3)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zalacznik
nr 3;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadad wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 4;

dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 5.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

D

2)

3)

4)

lintach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
poza ktérg obowigzuje zakaz wprowadzania zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy obiektéw
infrastruktury technicznej oraz elementéw zagospodarowania terenu w szczegoélnosci takich jak
parkingi, drogi wewnetrzne;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumied, obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe
lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja $ciekowa, linie elektroenergetyczne itp. wraz
z urzadzeniami do ich obstugi;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiel akty prawne o charakterze powszechnie
obowiazujacym;



2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami  przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 1 s3 oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujgcymi
stan prawny.

Rozdziat 2. Ustalenia szczegoétowe

4.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem literowym:
1) PP-PS-U — teren produkeji przemystowej lub sktadéw i magazynéw lub ustug,
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

§5.
1. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, ustala sig:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej przed linia wyznaczana w oparciu o $ciane frontowa
budynku mieszkalnego za wyjatkiem budynkéw gospodarczych istniejacych,

2) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw i budowli:

a) wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig prowadzenia
w ich obrebie robét budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia ich obrysu wysunigtego
w planie przed lini¢ zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacej komunikacje drogowa,
zakaz nie dotyczy termomodernizaciji budynku,

b) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiednia dzialka budowlang
niz dopuszczajga to przepisy odrebne z mozliwosécia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, jednak bez mozliwosci pomniejszenia tej odleglosci,

¢) o wskaznikach wickszych niz okreslone w planie, z mozliwoscia prowadzenia
w ich obrebie robét budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia wskaznikéw przekroczonych,

d) o funkcji, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okreSlonym w niniejszym planie,
dla ktérych dopuszeza si¢ ich remont, przebudowe, rozbudowe pod warunkiem zachowania
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalonych dla poszczegdlnych terenéw,

e) o formie dachéw innych niz ustalone w planie;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych w odleglosci 1,5 m
lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

b) dla istniejacej zabudowy  zlokalizowanej w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, remonty w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlane;.

§6.
1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1) w zakresie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko ustala si¢:
a) w terenie PP-PS-U dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko, zgodnych z przeznaczeniem terenu,
b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko w terenie
MN-U za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,



¢) w terenach oznaczonych symbolami PP-PS-U, MN-U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug
zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz punktéw do ich zbierania,
magazynowania 1 przeladunku a takze zakaz lokalizacji prosektoriéw, spopielania zwlok, itp.
d) w terenie PP-PS-U dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy wickszej niz
500kW, przy czym strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moze wykroczy¢ poza linie rozgraniczajace teren,
e) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;
2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu:
3) dla terenu MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
4) dla terenéw PP-PS-U — nie ustala sig.

§7.
Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) Ustala si¢ nakaz utrzymania i uczytelnienia historycznych ukiadéw zabudowy oraz drég
i ulic poprzez:
a) nawigzanie linia zabudowy nowoprojektowanej zabudowy do linii zabudowy wyznaczone;j
przez obiekty istniejace z uwzglednieniem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
b) ksztaltowanie nowej zabudowy w sposéb nawiazujacy do lokalnej tradycyjnej architektury z
uwzglednieniem formy, skali, kolorystyki oraz materialow wykoficzeniowych obiektow,
¢) komponowanie zieleni w obrebie zabudowy, miejsc publicznych i drég z rodzimych
gatunkéw roélin z utrzymaniem zieleni wysokiej w formie zieleni urzadzone;.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

§10.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1) dla terenu oznaczonego symbolem od 1PP-PS-U ustala si¢:
a) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 2%,
d) maksymalny udzial powierzchnia zabudowy: 65%,
e) minimalna liczbe miejsc do parkowania:
— minimum 1 miejsce do parkowania na 10 0séb zatrudnionych, lub
— minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 300,0 m? powierzchni obiektéw ustugowych
lub produkcyjnych,
— minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde 20 miejsc do parkowania,
— realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych,
f) gabaryty obiektow:
— maksymalna wysoko§¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
— dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci
do 45°;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1IMN-U ustala si¢:
a) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,



¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udzial powierzchnia zabudowy: 35%,
e) minimalna liczbe miejsc do parkowania:
— minimum 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny,
— minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m? powierzchni obiektéw ustugowych,
— minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde 10 miejsc do parkowania w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowe;j,
— realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
f) gabaryty obiektow:
— maksymalna wysoko$§¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,
— dachy plaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do 45°;

§11.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w  audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

§12.
Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§13.
Szczegélne warunki  zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw z istniejacych 1 projektowanych przyleglych do terenéw
drég publicznych 1 wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz poprzez drogi
wewnetrzne 1 §roédpolne, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez stuzebnosci drogowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w tym obiektéw i urzadzen punktowych
(takich jak np.: stacje transformatorowe, przepompownie itp.),

3) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

5) w zakresie elektroenergetyki ustala si¢:

a) realizacje sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci niskiego napiecia nn
oraz Sredniego napiecia SN, z mozliwo$cia ich modernizacji, przebudowy i budowy,

c) realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi ustala sig:

a) odprowadzanie Sciekéw socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych do lokalnych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekéw oraz szczelnych zbiornikéw bezodplywowych wylacznie do czasu
realizacjt sieci kanalizacyjnej;

7) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w  granicach  dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

a) z gminnej sieci wodociaggowej,
b) dopuszczenie modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociagowej;



9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
a) ogrzewanie budynkéw ze Zrédet indywidualnych, z zastosowaniem technologii i paliw nie
przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie ogrzewania budynkéw z lokalnych kotlowni z zastosowaniem technologii i
paliw nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie realizacji odnawialnych Zrédetl energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW, za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) z indywidualnych Zrédel lub sieci gazowej, w tym dla celéow grzewczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
11) w zakresie zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng ustala si¢:
a) budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej jako kablowa,
b) skablowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

§15.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

§16.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 — ustala si¢
stawke procentowsa w wysokosci 10% dla terenéw w granicach opracowania planu.

Rozdziat 3. Przepisy koncowe

§17.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Swiecie nad Osa.

§18.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§19.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Swiecie nad Osa.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .........cceuueene.
Rady Gminy Swiecie nad Osg
zdnia ..ooeverinnnnnnnnn 2023 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej cz¢sci
gminy Swiecie nad Osg — Obszar B.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poludniowej czesci gminy Swiecie nad Osa — Obszar B, oraz w wyznaczonym terminie
skfadania uwag — ...

Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr .........ceuueene.
Rady Gminy Swiecie nad Osg
zdnia ..ooeeevinnnnnnnnn 2023 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z zm.) okredla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza
uchwala:

— infrastruktura wodociaggowa, kanalizacyjna nie zwiazana z obstuga drég — budowa,
rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiegaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym
m.in. z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o
drogach publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania i
dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla realizowane beda w sposob okreslony w
ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢ etapowq realizacje inwestycji.

3. Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu $rodkow
pozyskanych ze zrédel zewnetrznych.



Zatacznik Nr 5

do Uchwaly Nr .........cceuueene.
Rady Gminy Swiecie nad Osg
zdnia ..ooeverinnnnnnnnn 2023 1.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
poludniowej czesci gminy Swiecie nad Osa — Obszar B.



